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BILANZ FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Verm&gensgegenstande

Sachanlagen
Grundsticke mit Wohnbauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung

Finanzanlagen
Wertpapiere des Anlagevermogens

Anlagevermdgen insgesamt

UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen
Geleistete Anzahlungen

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstdande

Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Wertpapiere

Flussige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Bausparguthaben

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

BILANZSUMME

31.12.2023 Vorjahr

€ € €
1.998,01 1.080,69
23.619.751,59 23.661.842,26
47.430,08 23.667.181,67 47.185,04
12.060,00 12.060,00
23.681.239,68 23.722.167,99
1.634.410,39 1.650.287,86
92.057,86 1.726.468,25 73.120,26
47.726,89 51.358,90
257.368,77 305.095,66 179.487,25
1.233812,78 930.324,41
2.559.874,65 3.024.735,.29
394.224,17 2.954.098,82 353.509,22
3.750,00 0,00

29.904.465,19

29.984.991,18




PASSIVA

EIGENKAPITAL

Geschaftsguthaben

- der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

- der verbleibenden Mitglieder

- aus gekiindigten Geschéaftsanteilen

Kapitalricklage

Ergebnisriicklagen
Sonderrticklage gemal3 § 27 Abs. 2 DMBIIG
Gesetzliche Ricklage
- davon aus Jahrestberschuss

des Geschéftsjahres eingestellt
Andere Riicklagen
Bauerneuerungsriicklage

Bilanzergebnis
JahresUberschuss
Einstellung in die Ergebnisricklage

Eigenkapital insgesamt
RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Ruckstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern

BILANZSUMME

31.12.2023
€ €
65.355,00
930.828,75
1.240,00 997.423,75
79.240,79
2.512.552,51

14.490.071,86

Vorjahr
€

63.705,00
910.970,00
0,00

78.330,79

251255251
13.771.907,88

(718.163,98) (695.352,25)
251.604,05 251.604,05
3.880.358,05 21.134.586,47 3.880.358,05
718.163,98 695.352,25
-718.163,98 0,00 -695.352,25
22.211.251,01 21.469.428,28

133.150,55 123.996,55

552211351 6.535.802,74
1.770.602,89 1.490.262,19
41.969,76 26.189,44
198.596,06 324.02747
26.781,41 15.284,51
(23.802,17) 7.560.063,63 (15.284,51)

29.904.465,19

29.984.991,18




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2023

Vorjahr
€

4.526.956,24

182.161,79

75.844,74

-2.459.546,94

2.325415,83

-370.392,93
-85.547,26
(9.308,23)

-807.277,11

-151.713,02

17.335,99

-54.734,14

-79.193,80

-10.962,78

782.930,78

-87.578,53

31.12.2023
€ €

Umsatzerl&se
aus der Hausbewirtschaftung 4.699.612,92
Erhdhung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -15.87747
Sonstige betriebliche Ertrage 139.732,07
Aufwendungen fUr bezogene
Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung -2.453.988,37
ROHERGEBNIS 2.369.479,15
Personalaufwand
Lohne und Gehadlter -449.665,77
soziale Abgaben -105.632,59

(davon fir Altersvorsorge) (10.593,83) -555.298,36
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen -809.660,09
Sonstige betriebliche Aufwendungen -157.141,23
Zinsertrage 43.173,65
Abschreibungen auf Wertpapiere
des Umlaufvermogens 0,00
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -69.145,39
Steuern vom Einkommen und Ertrag -15.762,92
ERGEBNIS NACH STEUERN 805.644,81
Sonstige Steuern -87.480,83
JAHRESUBERSCHUSS 718.163,98
Einstellung in Ergebnisriicklage -718.163,98
BILANZGEWINN 0,00

695.352,25
-695.352,25

0,00




Anhang des Jahresabschlusses fiuir das Geschéftsjahr 2023

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsgenossenschaft Oschatz/Migeln eG hat ihren Sitz in Oschatz und ist eingetragen in
das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Leipzig unter der Registernummer 279.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften des HGB
und den Bestimmungen der Satzung. Die Gliederungsvorschriften fir Wohnungsunternehmen
wurden beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde wie im Vorjahr entsprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens werden
Uber den Zeitraum der Nutzung (langstens Uber 5 Jahre) planmalSig abgeschrieben.

Sachanlagen werden planmaRig linear mit folgenden Satzen abgeschrieben:

% der Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Wohnbauten 2,0
Garagen 769-10,0
Parkplatze 10,0
Betriebsvorrichtungen 10,0
Aul3enanlagen 3,3und 10,0
Geschaftsausstattung 6,6 bis 33,3

Die Anschaffungskosten flr selbstandig nutzbare Vermdgensgegenstdnde der Betriebs- und
Geschaftsausstattung mit einem Betrag bis € 250,00 werden im Zugangsjahr in voller Hohe als
Aufwand erfasst. Vermogensgegenstande mit Anschaffungskosten von mehr als € 250,00, die aber €
800,00 nicht Ubersteigen, werden vereinfachend in dem Zugangsjahr abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.
Bei der Bewertung der unfertigen Leistungen erfolgte ein Wertabschlag fir den Leerstand.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen.
Uneinbringliche Forderungen sind sofort abgeschrieben worden.

Die Wertpapiere des Umlaufvermogens sind zum 31.12.2023 mit ihren Anschaffungskosten bzw. mit
dem niedrigeren Stichtagskurswert bewertet.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag passiviert.
Fur ungewisse Verbindlichkeiten wurden Rickstellungen gebildet. Rickstellungen werden in Hohe
des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt.



C. Erlauterungen zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung

. Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens wird im beigefligten Anlagenspiegel
(Anlage 1) dargestellt.

Im Posten ,Unfertige Leistungen” werden Tsd. € 1.6344 (Vorjahr: Tsd. € 1.650,3) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen. Den Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der Nutzer/

Mieter gegentiber.

Der Posten ,Forderungen aus Vermietung” umfasst riickstandige Mieten in Hohe von Tsd.€ 11,3 und
abgerechnete Umlagen in Hohe von Tsd. € 34,4

Im Posten ,Sonstige Vermogensgegenstande” sind Anspriche aus Instandhaltungsriicklagen far
Wohneigentum der Genossenschaft in Hohe von Tsd. € 1784 enthalten.

Die ,Sonstigen Ruckstellungen” umfassen folgende Riickstellungen:

Tsd. €
Hausbewirtschaftung 879
Prifungskosten 16,0
Lohnkosten flr Erstellung des Jahresabschlusses 55
Lohnkosten fUr Steuererklarung 0,9
Nicht genommener Urlaub 22,8

1331

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sind im beigefligten Verbindlichkeitenspiegel (Anlage 2)
dargestellt.

[Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Abschreibungen von Mietforderungen in Hohe
von Tsd. € 8,7 enthalten.

In den anderen Aufwendungen der Hausbewirtschaftung sind erstmals die CO* Kosten als nicht
umlegbare Gebuhren in Hohe von Tsd. € 5,4 enthalten.



D. Sonstige Angaben
Beschaftigte:

Die Zahl der im Geschdftsjahr durchschnittlich Beschaftigten betrug:

Vollzeitbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 3 3
Handwerker 2 1
Hausmeister 1 0

6 4
Mitgliederbewegung:
Stand 01.01.2023 886
Zugang 100
Abgang -73
Stand 31.12.2023 913

Die Geschdftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich um Tsd. € 19,9 erhoht.
Die Mitglieder haften nur mit den gezeichneten Geschaftsanteilen und eine Nachschusspflicht
besteht nicht.

Fur die Mieter ohne Mitgliedschaft wurden Mietkautionen in Hohe von Tsd. € 32,2 (Vorjahresstichtag:
Tsd. € 29,9) hinterlegt, die treuhdnderisch verwaltet werden.



Prifungsverband:

Verband Sachsischer Wohnungsgenossenschaften e.V.

Antonstr. 37
01097 Dresden
Mitglieder des Vorstandes:

Sven Petzold
Daniel Ludewig

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Sirko Lunkwitz
Thomas Reimann
Steffi Schriefer
Matthias Maller
Jens Ortner

Oschatz, 28.05.2024

Vorsitzender
Stellvertretender Vorsitzender
SchriftfUhrerin

Der Vorstand

/V

Daniel Ludewig

Sven Pet\zold



Anlage 1
Anlagenspiegel

Anschaffungs-/Herstellungskosten

Abschreibungen

Buchwerte

Stand Zugange Abgdnge  [Umbuchungen Stand kumuliert im Ge- auf auf kumuliert Am 31.12.2023
01.01.2023 31.12.2023 01.01.2023 schéftsjahr | Umbuchung| Abgénge 31.12.2023

€ € € € € € € € € €
Immaterielle
Vermdgensgegensténde 21.845,95 2.028,95 0,00 0,00 23.874,90 20.765,26 1.111,63 0,00 0,00 21.876,89 1.998,01
Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten 44.181.821,33 1.428,00 0,00 0,00 44.183.249,33 20.519.979,07 798.912,50 0,00 0,00 21.318.891,57 22.864.357,76
Betriebs-und Geschéftsausstattung 89.911,07 9.881,00 -1.083,00 0,00 98.709,07 42.726,03 9.635,96 0,00 -1.083,00 51.278,99 47.430,08
- davon GWG (740,39) (740,39)
geleistete Anzahlungen 0,00 755.393,83 0,00 0,00 755.393,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 755.393,83
Sachanlagen gesamt 44.271.732,40 766.702,83 -1.083,00 0,00 45.037.352,23| 20.562.705,10| 808.548,46 0,00 -1.083,00| 21.370.170,56 23.667.181,67
Finanzanlagen
Wertpapiere des Anlagevermogens 12.060,00 0,00 0,00 0,00 12.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.060,00
Anlagevermdgen insgesamt 44.305.638,35 768.731,78 -1.083,00 0,00 45.073.287,13 | 20.583.470,36 [ 809.660,09 0,00 -1.083,00 [ 21.392.047,45 23.681.239,68




Anlage 2

Verbindlichkeitenspiegel per 31.12.2023 insgesamt
(Vorjahreszahlen in Klammern)
Restlaufzeit davon gesichert
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Art der Sicherung
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 5.522.113,51 834.438,26 1.711.087,33 2.976.587,92 552211351 GPR
6.535.802,74 ) [( 1.066.315,22 ) |( 2.143.479,72 ) (( 3.326.007,80 ) |( 6.535.802,74 ) GPR

Erhaltene Anzahlungen 1.770.602,89 1.770.602,89 0,00 0,00 0,00
1.490.262,19 ) |( 1.490.262,19 ) |( 0,00 ) |( 0,00 ) |( 0,00)

Verbindlichkeiten aus Vermietung 41.969,76 41.969,76 0,00 0,00 0,00
26.189,44 ) (( 26.189,44 ) ( 0,00) |( 0,00 ) |( 0,00)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 198.596,06 198.596,06 0,00 0,00 0,00
324.02747 ) ( 32402747 ) |( 0,00) |( 0,00 ) |( 0,00)

Sonstige Verbindlichkeiten 26.781,41 26.781,41 0,00 0,00 0,00
15.284,51 ) |( 15.284,51 ) |( 0,00 ) |( 0,00 ) |( 0,00)

Gesamtbetrag 7.560.063,63 2.872.388,38 1.711.087,33 2.976.587,92 5.522.113,51

8.391.566,35 )

—

2.922.078,383 )

(

2.143.479,72 )

(

3.326.007,80 )

(

6.535.802,74 )

GPR = Grundpfandrechte




